UZASADNIENIE DO UCHWALYNR ........
RADE MIASTA I GMINY KORNIK ZDNIA ...........

w sprawie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu polozonego w Koérniku w rejonie
ul. Wiatracznej, gmina Kérnik.

1. Podstawa prawna

Podstawe prawng sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu potozonego
w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej, gmina Kornik, zwanego dalej ,,ZPI”, stanowi art. 37ea ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze
zm.), zwanej dalej ,,ustawg”. Zgodnie z tym przepisem rada gminy moze uchwali¢ Zintegrowany Plan
Inwestycyjny na wniosek inwestora zlozony za posrednictwem wojta, burmistrza lub prezydenta miasta.
ZPI jest szczeg6lng forma miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje teren
inwestycji gléwnej oraz inwestycji uzupeliajacej. Wejscie w zycie ZPI skutkuje utrata mocy
obowiazujacej miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego lub ich czegsci odnoszacych sie
do obszaru objetego tym planem.

Stosownie do art. 37eb ust. 2 ustawy projekt ZPI spelnia wymagania okreslone w art. 15 ust. 1 pkt 1-3
ustawy. Obejmuje on czg$¢ tekstowa, cze$¢ graficzna, dane przestrzenne oraz uzasadnienie. Projekt
zostal rowniez opracowany zgodnie z wytycznymi okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), zwanym dalej ,,rozporzadzeniem”.
Uzasadnienie projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla obszaru ,,w rejonie ul. Wiatracznej”
zawiera wszystkie elementy wymagane przez obowigzujace przepisy prawa.

Ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego pozostaja zgodne z ustaleniami obowiazujgcego planu
og6lnego Miasta i Gminy Kornik, przyjetego uchwatg Nr............ Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
............. w sprawie uchwalenia planu ogdlnego Miasta i Gminy Kornik, w zakresie wymaganym
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

/Tres¢ niniejszego uzasadnienia bedzie aktualizowana i uzupetniana na kolejnych etapach procedury
planistycznej/

2. Wstep

Granice Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (ZPI) wyznaczono poprzez okreslenie obszarow
przeznaczonych pod realizacj¢ inwestycji gtdwnej oraz inwestycji uzupetniajgcej. Obszar objety ZPI
zajmuje powierzchni¢ 1,72 ha, w tym 1,52 ha stanowi teren przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji
gtéwnej, a 0,2 ha — pod realizacje inwestycji uzupetniajacej. Teren objety planem polozony jest
we wschodniej czesci Kornika, w rejonie ul. Wiatracznej. Granice ZPI przedstawiono na zatgczniku
nr 1 do uchwaty. Obszar obejmuje dziatki ewidencyjne nr 288/10, 288/11, 288/12, obrgb Dzie¢mierowo
cz¢$¢ dziatek 933, 934, 935, obrgb Kornik.

W projekcie ZPI dla obszaru ,,w rejonie ul. Wiatraczne;j”:
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* inwestycje gldéwna stanowi realizacja zabudowy ustlugowej na terenie oznaczonym symbolem 1U,
zgodnej z profilem funkcjonalnym wlasciwej strefy planistycznej okreslonej w obowiazujacym w dniu
uchwalenia ZPI planie og6olnym Miasta i Gminy Kornik;

« inwestycje uzupetniajaca stanowi przebudowa ul. Wiatracznej, na odcinku od ul. Sredzkiej do dziatki
288/10, w zakresie okreslonym w umowie urbanistycznej. Teren przewidziany pod przebudowe uktadu
drogowego oznaczono symbolem 1KDD.

Rodzaj, zakres rzeczowy oraz program funkcjonalny inwestycji uzupetniajacej moga podlega¢ dalszym
modyfikacjom w toku procedury planistycznej, w szczegdlno$ci w wyniku konsultacji, uzgodnien,
opiniowania oraz negocjacji prowadzonych pomiedzy stronami. Dopuszcza si¢ rowniez realizacje
innych rozwigzan odpowiadajacych aktualnym potrzebom gminy Kornik, pod warunkiem ich zgodnosci
z obowiazujagcymi przepisami prawa.

Zintegrowany Plan Inwestycyjny zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi dotyczacymi
zakresu projektu planu miejscowego.

Ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uwzgledniaja ustalenia obowiazujacego planu
og6lnego Miasta i Gminy Kornik, przyjetego uchwatg Nr .............Rady Miasta i Gminy Kérnik z dnia
............ w sprawie uchwalenia planu ogdélnego Miasta i Gminy Koérnik, oraz spetniaja wymagania
dotyczace zgodnosci planu miejscowego z planem ogoélnym, okreslone w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza ustalen planu ogélnego dotyczacych obszaru objetego ZPI

Obszar objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym znajduje si¢ w granicach obowigzujacego planu
ogblnego Miasta i Gminy Kornik, przyjetego uchwatg Nr ......... Rady Miasta i Gminy Kornik z dnia
.......... w sprawie uchwalenia planu ogélnego Miasta i Gminy Kornik.
Zgodnie z ustaleniami planu ogolnego obszar objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym polozony
jest w granicach strefy planistycznej ...............ccooeevinnnnn.
Profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmuje ....................... , co umozliwia ustalenie dla
obszaru objetego ZPI przeznaczenia terenu pod ...........coovviiiiiiiiiinninnnn
W zakresie parametrow zagospodarowania i zabudowy ustalenia ZPI uwzgledniajg wartosci okreslone
w planie ogdlnym, w szczegdlnosci dotyczace:

¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — .......... ;

e maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy — ............ ;

e maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —.............. ;

e maksymalnej wysokosci zabudowy — ..................
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Tabela 1 - porownanie parametrow zagospodarowania ZPI z ustaleniami planu ogolnego

ZPI PLAN OGOLNY

oznaczenie 1U

tereny ustug
opis strefy
powierzchnia
biologicznie min. 30 %
czynna
< min. 0,05, max 1,
S max. 50%
maksymalna
wysokos¢ max. 12 m
zabudowy

Dla Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu potozonego w Korniku w rejonie ul. Wiatracznej,
gmina Kornik, ustala sig:
teren 1U — teren zabudowy ushugowej;

teren 1KDD — teren drogi dojazdowe;.
/Tres¢ niniejszego punktu bedzie aktualizowana i uzupelniana na kolejnych etapach procedury

planistycznej, po wejsciu w Zycie Planu ogolnego Miasta i Gminy Kornik/

3. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze potrzeby zrownowazonego
rozwoju, zostaty uwzglednione w projekcie poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycje
funkcjonalno-przestrzenng. Zasady zagospodarowania terenu ustalono w § 9 tekstu ZPI, natomiast
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zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania zabudowy zawarto w § 6 tekstu
ZPIL.

Wprowadzone regulacje dotyczace parametrow i wskaznikow zabudowy, a takze zagospodarowania
towarzyszacego (w tym zieleni stanowiacej powierzchnie biologicznie czynna). Wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie
przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametréw
i wskaznikow zabudowy, z uwzglednieniem ustalenn obowigzujgcego planu ogdlnego Miasta i Gminy
Kornik.

Ustalone w ZPI parametry zagospodarowania terenu zostaty okreslone z uwzglednieniem profilu
funkcjonalnego oraz parametrow wlasciwej strefy planistycznej wskazanej w planie ogolnym.

Obszar objety niniejszym planem znajduje si¢ w bliskim sgsiedztwie centrum miasta, posiada rozwinigty
uktad drég publicznych oraz peten dostep do sieci infrastruktury techniczne;j. Jest on dobrze powigzany
z centrum Kornika zard6wno w zakresie komunikacji kotowej, jak i pieszej. W projekcie uwzgledniono
istniejace uwarunkowania funkcjonalne, spoteczne 1 Srodowiskowe, adaptujagc dotychczas
niezagospodarowane dziatki pod realizacje inwestycji. Okre§lone w planie zasady ksztattowania
zabudowy oraz estetyki elewacji skutecznie sprzyjajg utrzymaniu tadu urbanistycznego i estetycznego
w granicach opracowania.

1a. Potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Wymogi dotyczace zréwnowazonego rozwoju zostaly uwzglednione w projekcie ZPI poprzez
racjonalne gospodarowanie przestrzenia oraz dazenie do integracji aspektéw Srodowiskowych,
gospodarczych i spotecznych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach zwartej zabudowy miejskiej, posiada peten dostep
do sieci infrastruktury technicznej oraz jest optymalnie skomunikowany z istniejacym ukladem
drogowym. Taka lokalizacja pozwala na efektywne uzupehianie tkanki miejskiej i bezposrednio
ogranicza konieczno$¢ przeznaczania nowych terendow pod inwestycje na obszarach cennych
przyrodniczo lub rolniczo.

Zrownowazony rozwoj w strukturze planowanych obiektow ustugowych realizowany jest rowniez
poprzez dopuszczenie i wspieranie nowoczesnych rozwigzan opartych na odnawialnych zrodtach
energii (OZE) oraz wprowadzenie parametrow zapewniajacych wysoka dostepno$¢ przestrzeni dla
wszystkich uzytkownikéw, w tym o0sob ze szczegdlnymi potrzebami i z niepetlnosprawno$ciami.
Dziatania te gwarantujg, ze nowa funkcja gospodarcza powstanie z poszanowaniem tadu ekologicznego
oraz zasad inkluzywnosci spoteczne;j.

art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Wymogi dotyczace tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury, a takze ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, zostaly uwzglednione poprzez precyzyjne okreslenie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz parametrow zagospodarowania terenu. Szczegdétowe zapisy ZPI majg na celu
umozliwienie realizacji nowoczesnej zabudowy, co pozostaje zgodne z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej okreslonym w obowigzujgcym planie ogdlnym Miasta i Gminy Kornik.
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Walory architektoniczne i krajobrazowe zabezpieczono w § 8 (Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu). Wprowadzone regulacje okreslaja parametry nowe;j
zabudowy ustugowej w sposob dostosowany do charakteru i skali przestrzennej tej czgsci miasta. Plan
nie przewiduje realizacji negatywnych dominant przestrzennych, co pozwala utrzymaé wlasciwe
proporcje w miejskim kontekscie przestrzennym. Lad estetyczny zapewniono rowniez poprzez nakaz
stosowania stonowanej palety kolorystycznej elewacji oraz obowigzek zachowania spojnej kompozycji
wizualnej w ramach dziatki budowlane;j.

Dodatkowo, racjonalne proporcje pomigdzy strukturg kubaturowg a terenami wolnymi od zabudowy
zrealizowano poprzez wiasciwe wskazniki zagospodarowania, w tym wyznaczenie obowiazkowej
powierzchni biologicznie czynnej. Zapewni to optymalne warunki przyrodnicze w granicach inwestycji,
sprzyjajac utrzymaniu wysokich wartos$ci wizualnych oraz pozytywnego oddziatywania potencjalnej
zabudowy na otoczenie.

art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U.
72022 r., poz. 2409 ze zm.) przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi (art. 7 ust.
2 pkt 1 ustawy). Teren objety projektem uchwaty potozony jest poza granicami administracyjnymi
miasta Mogilna, w zwigzku z czym nie znajduje do niego zastosowania wylgczenie stosowania
przepisow rozdziatu 2 ustawy do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
Grunty objete projektem uchwaty stanowiag uzytki rolne klasy Rllla, a teren nie jest polozony na
obszarze uzupelnienia zabudowy w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W zwigzku z powyzszym uzyskanie zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi
na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze jest wymagane. Wniosek o wyrazenie
zgody zostanie skierowany w trybie okre§lonym w ustawie, a zgoda zostanie uzyskana przed podjgciem
uchwaty.

/Tres¢ niniejszego punktu bedzie aktualizowana i uzupelniana na kolejnych etapach procedury

planistycznej, po wejsciu w zycie Planu ogolnego Miasta i Gminy Kornik/

Wymogi te zostaty rowniez uwzglednione poprzez wprowadzenie szczegdélowych ustalen dotyczacych
sposobu zagospodarowania terenu, zawierajacych nakazy, zakazy oraz dopuszczenia wynikajace
z potrzeb ochrony $rodowiska. Plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $§rodowisko, w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych plan wprowadza zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych §ciekow z powierzchni uszczelnionych do wod i gruntu oraz zakaz zmiany kierunku
i natezenia odplywu wodd opadowych ze szkoda dla gruntow sasiednich. W granicach planu
nie wystepuja grunty rolne i le$ne podlegajace ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych. W granicach planu wystgpuja obiekty i obszary chronione
na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony przyrody - caty obszar objety ustaleniami planu
znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik, ustanowionego uchwata
Nr 1(1)93 Rady Miasta i Gminy w Korniku z dnia 26 stycznia 1993 r. w sprawie wprowadzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu w gminie Kornik.
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art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej.

Wskazuje si¢ w uchwale, ze nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspdlczesnej. Wymogi te zostaly uwzglednione poprzez
analize stanu istniejgcego oraz dostgpnych rejestrow i ewidencji.

W granicach opracowania nie wystgpuje strefa ochrony archeologicznej. W granicach obszaru objgtego
planem nie wystepuja obiekty ani tereny wpisane do rejestru zabytkéw, ewidencji zabytkdéw, ani nie
zidentyfikowano dobr kultury wspolczesnej w rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Tym samym w planie nie byto koniecznosci formutowania szczegélnych ustalen w tym zakresie,
arealizacja inwestycji zgodnie z planem nie bedzie powodowaé zagrozen dla wartosci kulturowych
i historycznych. Zapisy planu nie koliduja z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego
i 83 zgodne z zasadami zachowania tadu przestrzennego.

art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych.

Wymogi te zostaly uwzglednione poprzez szereg ustalen planu odnoszacych si¢ do infrastruktury
technicznej, jakosci srodowiska zycia oraz dostepnosci przestrzeni.

Plan zapewnia zaopatrzenie w wode w oparciu o miejskg sie¢ wodociggowa oraz ustala odprowadzanie
sciekow bytowych i powstaltych w wyniku prowadzenia dziatalnosci uslugowej poprzez siec
kanalizacyjna, zgodnie zobowigzujacymi przepisami. Plan dopuszcza tymczasowa lokalizacje
zbiornikéw na nieczystosci ciekle, do czasu powstania kanalizacji sanitarnej. W zakresie zaopatrzenia
w ciepto przewidziano realizacje¢ indywidualnych systemow grzewczych, w tym opartych
na odnawialnych zrodtach energii, z zachowaniem zasad wynikajacych z przepiséw odregbnych oraz
ustalen Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zagrozenia naturalne, takie jak tereny szczegodlnego
zagrozenia powodzig, osuwiska czy zabudowa o podwyzszonym ryzyku pozarowym.

Ustalenia planu wspierajg réwniez potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami — zarowno poprzez
obowigzek stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych
dostepnos¢, jak i przez okreslenie minimalnej liczby stanowisk postojowych przeznaczonych dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie.

art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, a takze
zasad ksztattowania zabudowy i1 wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym maksymalne;
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows. Uwzglgdniono réwniez zasady modernizacji, rozbudowy
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i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz wysokos¢ stawki procentowe;j
stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasnoSci.

Ustalenia planu oraz spos6b wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono
z poszanowaniem prawa wlasno$ci nieruchomosci. W granicach obszaru objgtego planem znajduja
si¢ grunty nalezace do osob prywatnych. Zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) kazdy ma
prawo, w granicach okre$lonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0sob trzecich.

Ponadto, zgodnie z art. 8h—8k ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w terminie
i w sposob okreslony w ogloszeniu o konsultacjach spotecznych, osoby zainteresowane mialy
mozliwo$¢ wnosi¢ uwagi dotyczace projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego.

art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W zakresie potrzeb obronnos$ci i1 bezpieczenstwa panstwa ustalenia Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego nie naruszajg interesOw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Na obszarze objetym
ZPl nie wystgpuja tereny ani obiekty o znaczeniu strategicznym dla obronnosci panstwa,
w szczegolnosci nie sa lokalizowane inwestycje o charakterze militarnym ani obiekty infrastruktury
krytycznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Przyjete rozwigzania planistyczne nie wprowadzajg ograniczen mogacych negatywnie wptywac
na realizacje zadan zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.

Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglednione poprzez okre§lenie wymagan w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Realizacja tych potrzeb znajduje odzwierciedlenie w wyznaczeniu terenu oznaczonego 1KDD,
przeznaczonego pod teren drogi dojazdowej, na fragmencie od ul. Sredzkiej do dziatki 288/10.

Plan przewiduje réwniez lokalizacje funkcji ustugowej w sposob uporzadkowany, sprzyjajacy
zachowaniu 1 ksztalttowaniu tadu przestrzennego oraz zapewnieniu wysokiej jakosci srodowiska zycia
mieszkancow.

W ustaleniach planu okre$lono minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co zapewnia witasciwg dostepnos¢ komunikacyjng
i funkcjonalng obszaru objetego planem.

Ponadto ustalenia planu gwarantujg warunki stuzace ochronie zdrowia ludzi, migedzy innymi poprzez
okreslenie zasad gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w ciepto oraz zachowanie odpowiedniego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Jednocze$nie zapewniono ochrong Srodowiska oraz zasobow
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10.

11.

przyrodniczych, realizujagc tym samym cele interesu publicznego okreslone w przepisach dotyczacych
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci
sieci szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.

art. 1, ust. 2, pkt. 11- Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Procedure sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego przeprowadzono zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prace nad sporzadzeniem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu potozonego w Korniku,
w rejonie ul. Wiatracznej, zostaly zainicjowane na wniosek inwestora. Nastepnie Rada Miasta i Gminy
Kornik podjeta uchwate Nr ...... loein. [oin.. z dnia ....... 2026 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przystapienie do sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego terenu potozonego w Korniku
w rejonie ul. Wiatraczne;.

W toku procedury przeprowadzono negocjacje pomigdzy Miastem i Gming Kornik a inwestorem
dotyczace zakresu oraz warunkow realizacji inwestycji gtdéwnej 1 inwestycji uzupetniajacej, a takze
wzajemnych zobowigzan stron zwigzanych z realizacja Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. Wyniki
negocjacji stanowily podstawe¢ do wprowadzenia zmian do projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego oraz do przygotowania projektu umowy urbanistyczne;.

Inwestycja uzupeiajaca obejmuje przebudowe ul. Wiatracznej od ul. Sredzkiej do dziatki 288/10.

Po opracowaniu projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wraz z prognoza oddziatywania na
$rodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Kornik wystapil o uzgodnienie i zaopiniowanie projektu planu
do wlasciwych instytucji oraz jednocze$nie przeprowadzit konsultacje spoteczne, zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Informacja o konsultacjach spotecznych zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie
zamieszczone w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Kornik, na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy Kornik oraz w prasie lokalnej. W ogloszeniu okre$lono termin i miejsce udostepnienia
projektu planu, termin przeprowadzenia spotkania otwartego, dyzuru projektanta oraz termin i sposob
sktadania uwag, w tym za pomoca $rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byt
udostepniony w ramach konsultacji spotecznych w dniach od ........ do....... w siedzibie Urzgdu Miasta
1 Gminy Kornik przy Placu Niepodlegtosci 1, 62-035 Kornik, w godzinach pracy urzgdu. Dokumenty
byly rowniez dostgpne w formie elektronicznej na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
i Gminy Kornik.
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Termin sktadania uwag do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uptynat w dniu
............ przed przedstawieniem Radzie Miasta i Gminy Komnik projektu Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego, Burmistrz Miasta i Gminy Kornik opracowal raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
i uzasadnieniem, zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po wprowadzeniu do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zmian wynikajacych
z uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych konsultacji spotecznych,
przed uchwaleniem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zawarto umowe urbanistyczng okreslajaca
wzajemne zobowigzania Miasta i Gminy Kornik oraz inwestora zwigzane z realizacjg inwestycji
gldwnej oraz inwestycji uzupeiajacej, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

/punkt zostanie zaktualizowany o faktyczne informacje, daty/
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12. art. 1, ust. 2, pkt. 12 - Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono poprzez
przeprowadzenie procedury sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zgodnie z wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacje o kolejnych etapach procedury
byly podawane do publicznej wiadomosci poprzez publikacje stosownych ogloszen i obwieszczen
w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta i Gminy Kornik, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy
Kornik oraz w prasie lokalne;j.

W toku procedury zapewniono udzial w konsultacjach spotecznych, zapoznanie si¢
z dokumentacja planistyczna, uczestnictwo w spotkaniu otwartym oraz mozliwo$¢ skladania uwag
do projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko byt udostgpniony zarowno w formie papierowej, jak i elektronicznej, a uwagi mogty by¢
sktadane rowniez za pomoca srodkéw komunikacji elektroniczne;.

13. art. 1, ust. 2, pkt. 13 - Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci
zostata uwzgledniona poprzez ustalenie zasad obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej. Ustalenia
Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dopuszczaja rozbudowe, przebudowe i modernizacje istniejacej
infrastruktury wodociggowej, co umozliwia dostosowanie jej parametrow do potrzeb wynikajacych
z planowanego zagospodarowania terenu.

Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg istniejacy system zaopatrzenia w wode
oraz zapewniaja warunki dla jego dalszego rozwoju, gwarantujagc mozliwo$¢ dostarczania wody
o odpowiedniej ilosci i jakosci dla obecnych i przyszlych uzytkownikdéw obszaru objetego planem.
Jednoczesénie ustalenia planu w zakresie gospodarki $cickowej maja na celu ochrong jakosci wod
poprzez wyeliminowanie mozliwosci odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. art. 1, ust. 2, pkt. 14 - Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska

Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska zostalty uwzglednione poprzez wprowadzenie ustalen ograniczajacych mozliwosé
realizacji przedsiewzig¢ mogacych stwarza¢ zagrozenie dla ludzi i Srodowiska oraz poprzez okreslenie
zasad zagospodarowania terenu sprzyjajacych ograniczaniu ryzyka wystgpienia sytuacji awaryjnych.

Plan wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie (...), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Ustalenia planu dotyczace gospodarki wodno-$cickowej, ochrony wod, gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi oraz gospodarki odpadami wspieraja dzialania prewencyjne, zmniejszajac
ryzyko wystapienia zdarzen mogacych powodowaé negatywne skutki dla zdrowia ludzi i Srodowiska.
Przyjete rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenéw oraz zasad obstugi infrastrukturalnej
nie powodujg zwigkszenia ryzyka wystapienia zagrozen dla ludzi, mienia i srodowiska.
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15. art. 1, ust. 2, pkt. 15 - Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaty uwzglednione poprzez
analize istniejacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych obszaru objetego Zintegrowanym
Planem Inwestycyjnym.

Teren objety Zintegrowanym Planem Inwestycyjnym jest obecnie uzytkowany rolniczo. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniaja istniejace uwarunkowania przestrzenne oraz ustalenia
obowiazujacego planu ogdlnego Miasta i Gminy Kornik dotyczace przeznaczenia i1 zasad
zagospodarowania obszaru.

Lokalizacja inwestycji w obszarze objetym planem ogdlnym, w strefie planistycznej umozliwiajacej
realizacje projektowanej funkcji, pozwala na koncentracj¢ zagospodarowania w obszarze
przewidzianym w polityce przestrzennej gminy do okreslonego sposobu zagospodarowania oraz
ogranicza presj¢ inwestycyjng na inne tereny rolnicze.

Ustalenia planu stanowia kontynuacje kierunkow zagospodarowania przyjetych dla tego obszaru,
umozliwiajac racjonalne wykorzystanie terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz ograniczajac
presj¢ inwestycyjna na inne tereny rolnicze. Planowana inwestycja nie powoduje nieuzasadnionej
fragmentacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani rozpraszania zabudowy, stanowiac uporzadkowane
uzupeknienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Informacja w zakresie art. 1 ust. 3 ustawy.

Wskazane w przedmiotowym projekcie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego przeznaczenie oraz
zasady zagospodarowania terenu zostaly opracowane z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego planu
ogblnego Miasta i Gminy Kornik oraz pozostatych uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy.

Ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zostaly sporzadzone z uwzglednieniem interesu
publicznego, w szczego6lnosci poprzez zapewnienie prawidlowej obstugi komunikacyjnej obszaru,
okreslenie zasad rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie wymagan
dotyczacych tadu przestrzennego i ochrony $rodowiska.

Jednoczesénie projekt uwzglednia interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci poprzez umozliwienie
realizacji zamierzen inwestycyjnych zgodnych z przyjetym przeznaczeniem terenu, przy jednoczesnym
ograniczeniu ustalen do zakresu niezbednego dla prawidlowego zagospodarowania obszaru.

Informacja w zakresie art. 1 ust. 4 ustawy.

Ustalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego sa zgodne z zasadami okreslonymi w art.
1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy, przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg potrzebe
ksztattowania struktur przestrzennych w sposéb minimalizujacy transportochtonno$¢ uktadu
przestrzennego, poprzez lokalizacje funkcji inwestycyjnych w obszarze posiadajacym dostep
do istniejacego i projektowanego uktadu drogowego oraz infrastruktury technicznej, w tym drog
publicznych.

W zakresie art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy, ustalenia planu dotyczace funkcji ustugowej uwzgledniajg potrzebe
zapewnienia mozliwosci korzystania z publicznego transportu zbiorowego jako jednego
z podstawowych Srodkdéw transportu, poprzez lokalizacje zabudowy w rejonie istniejacej zabudowy
i uktadu komunikacyjnego obslugujacego obszar gminy.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy, przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja potrzebe
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zapewnienia rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow,
poprzez ksztaltowanie ukladu komunikacyjnego oraz powigzanie terenu  z istniejgcymi
i projektowanymi drogami publicznymi, zapewniajacymi bezpieczng i funkcjonalng obstuge
komunikacyjng obszaru.

W odniesieniu do art. 1 ust. 4 pkt 4 ustawy, przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja dazenie do
lokalizowania nowej zabudowy w sposob racjonalny, z wykorzystaniem istniejacych powiagzan
komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej. Lokalizacja inwestycji w obszarze objetym
obowigzujacym planem ogoélnym, w strefie planistycznej umozliwiajacej realizacje projektowane;j
funkcji, sprzyja ograniczeniu rozpraszania zabudowy i efektywnemu wykorzystaniu istniejacej
struktury przestrzenne;j.

Podsumowanie

W punktach powyzej niniejszego uzasadnienia szczegdélowo odniesiono si¢ do aspektow
srodowiskowych, spolecznych i ekonomicznych, wykazujac zgodnos¢ ustalen Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego z wymaganiami ochrony srodowiska oraz zasadami zrownowazonego rozwoju, a takze
prawidtowe wywazenie interesu publicznego i prywatnego.

Teren objety planem polozony jest we wschodniej cze$ci miasta Kornik, w obszarze dobrze
skomunikowanym z ukladem drég publicznych oraz wyposazonym w istniejaca infrastrukture
techniczng. Lokalizacja ta sprzyja efektywnemu wykorzystaniu dostepnych zasobow
infrastrukturalnych, ograniczeniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz koncentracji
zabudowy w obszarze, dla ktérego obowigzujacy plan ogolny przewiduje mozliwosé realizacji funkcji
odpowiadajacej projektowanemu zagospodarowaniu.

Przyjete rozwigzania planistyczne minimalizuja potrzebe realizacji nowej, rozproszonej infrastruktury
publicznej, opierajagc rozwdj zagospodarowania na istniejgcym systemie komunikacyjnym i sieciach
technicznych, co wpltywa na racjonalizacje kosztow realizacji ustalen planu oraz zwigksza efektywnos¢
wykorzystania przestrzeni miejskiej.
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4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia
projektowania uniwersalnego

Zgodno$¢ z wynikami analizy

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla terenu potozonego w Komiku w rejonie
ul. Wiatracznej zostal sporzadzony z uwzglednieniem wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Kornik, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwata Nr LXV1/983/2024 Rady Miasta
i Gminy Koérnik z dnia 27 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Kornik oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Analiza, o ktérej mowa powyzej, zostala sporzadzona w odniesieniu do dokumentéw planistycznych
obowiazujacych w czasie jej opracowania i wskazywata na potrzebe prowadzenia dalszych prac
planistycznych zwigzanych z dostosowaniem polityki przestrzennej gminy do zmieniajacych sie
uwarunkowan spotecznych, gospodarczych i przestrzennych.

Na dzien uchwalenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego obowiazuje plan ogolny Miasta i Gminy
Kornik, ktory stanowi podstawowy dokument planistyczny okreslajacy ramy polityki przestrzennej
gminy. Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zostal sporzadzony z uwzglednieniem ustalen
planu ogdlnego oraz z zachowaniem wymaganej przepisami prawa zgodnos$ci z tym dokumentem.

Przy sporzadzaniu projektu Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uwzgledniono rowniez wyniki
analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, w zakresie dotyczacym aktualnych uwarunkowan
rozwoju przestrzennego Miasta i Gminy Kornik oraz potrzeby prowadzenia racjonalnej
i uporzadkowane;j polityki przestrzenne;.

Przyjete w projekcie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego rozwigzania uwzgledniajg aktualne
uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne obszaru objgtego opracowaniem, w szczeg6lnosci jego
potozenie w strukturze przestrzennej Kornika, istniejacy uktad komunikacyjny i infrastrukturalny oraz
potrzebe wlasciwego ksztaltowania zagospodarowania terenu.

Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uwzglednia zatem zarowno ustalenia obowiazujgcego
planu ogdlnego, jak i wyniki analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy. Przyjete rozwigzania
pozostaja zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa oraz uwzgledniaja wymagania dotyczace tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, interesu publicznego i potrzeb spotecznosci lokalne;j.

Projektowanie uniwersalne

W  projekcie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego uwzgledniono zasady projektowania
uniwersalnego, w szczegolnosci poprzez zastosowanie rozwigzan wynikajacych z przepisow
dotyczacych zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami oraz przepiséw techniczno-
budowlanych.

W  strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objgtego planem uwzglgdniono rozwigzania
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sprzyjajace zapewnieniu dostepnosci przestrzeni, w szczego6lnosci poprzez ustalenie parametrow
terenow komunikacji publicznej umozliwiajacych realizacje ciaggéw pieszych z uwzglednieniem potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.

W zakresie zasad urzadzania parkingéw ustalono obowigzek wyznaczania miejsc postojowych
przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy zagospodarowaniu terendw i przestrzeni ogdlnodostepnych uwzgledniono potrzebe ograniczania
barier architektonicznych oraz zapewnienia mozliwo$ci korzystania z przestrzeni przez osoby
o ograniczonej mobilnosci lub percepcji, z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw dotyczacych
dostepnosci architektoniczne;j.

Procedura sporzadzania Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego zostala rowniez prowadzona
z uwzglednieniem zasad dostgpnos$ci informacyjno-komunikacyjnej, w tym poprzez udostepnianie
informacji i dokumentacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz umozliwienie sktadania uwag
za pomocg $rodkéw komunikacji elektroniczne;j.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ninigjszy Zintegrowany Plan Inwestycyjny wprowadza zmiany w przeznaczeniu oraz sposobie
zagospodarowania terenow w zakresie nieznacznym. W zwigzku z powyzszym przyjmuje si¢, ze
projektowane ustalenia nie beda miaty istotnego wptywu na finanse publiczne, w tym w szczegolnosci
na budzet gminy.

Sporzadzenie i uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego nie bedzie powodowato istotnych
skutkow finansowych dla Miasta i Gminy Kornik, w szczegdlnosci:

koszty zwiagzane z procedura planistyczng ograniczajg si¢ do wydatkow organizacyjnych
i administracyjnych ponoszonych w ramach realizacji ustawowych zadan gminy, w tym kosztow
obstugi prawnej oraz publikacji dokumentéw planistycznych;

koszty sporzadzenia Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego oraz realizacji inwestycji uzupetniajacej
ponosi inwestor, na zasadach okreslonych w umowie urbanistycznej zawartej z Miastem i Gming
Kornik, w tym w zakresie partycypacji w kosztach realizacji tej inwestycji.

Ustalenia planu nie skutkuja konieczno$cig wyptaty odszkodowan z tytulu ograniczenia sposobu
korzystania z nieruchomosci ani rekompensat zwigzanych z obnizeniem ich wartosci.

W granicach planu nie wyznaczono terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego, ktore
wymagatyby wykupu nieruchomosci przez gmine.

Plan nie przewiduje realizacji nowych inwestycji infrastrukturalnych, ktore wigzatyby
si¢ z konieczno$cig ponoszenia dodatkowych naktadéw finansowych z budzetu miasta.
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